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. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

La boite a outils fonciers

Phase pré-opérationnelle

Veille fonciére / Observatoire
Diagnostic foncier et agricole
Etude de faisabilité fonciéere

Appréhension des biens sans
maitre

Définition d’'une
stratégie fonciére
adaptée et concertée

Phase opérationnelle

Maitrise fonciére
= Animation fonciéere et négociation
amiable, préemption environnementale
= Constitution de réserves foncieres (pour
créer de la mobilité fonciere (échanges)

Gestion fonciére et maitrise d'usage
= |Location précaire : CMD (Baux Safer)
= |Location pérenne: Intermédiation

locative (Bail rural environnemental)
= Obligation Réelle Environnementale

l\safer



Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

Vigifoncier, la connaissance en temps réel des mutations

Activer une Veille fonciére sur votre territoire pour étre informé des mutations
fonciéres en zones agricole, naturelles et forestiéres

ﬁ Retour au portail d’applications NO 64 20 3120 01 - Vente - Informations de la notification v X

= Digifoncier

Informations générales Parcelles Puits de données

Visualisation des parce"es Numéro de dossier NO 64 20 3120 01
concernées

Commune Osse-en-Aspe (64433)
Date de réception 10/11/2020
Modalité et objet de la cession Vente amiable biens immobiliers

Type de droits cédés Pleine propriété

Surface notifiee 5ha44ab51ca

ati - Non Données
iliers 32000 € .
: relatives au
s biens 5877€/ha .
ti) projet de
Prés
vente

e Libre

Date de fin du bail -
Fermier acquéreur Pas de fermier

Exemption ou priorité au droit Pas d'exemption ni de priorité
de préemption de la Safer

Vendeur / Cédant

Identité  LES TROIS MAISONS
GRANGE TURON LEES ATHAS 64490 Lées-Athas

Pays de domiciliation FRANCE
CSP ou forme juridique  SCEA - Société civile d'exploitation agricole

Acquéreur / Cessionnaire

Identite  ARNOUX Olivier
33120 Arcachon

Pays de domiciliation FRANCE

CSP ou forme juridique  Employé (auxiliaire, aide, assistant, vendeur, serveur...) [ S a fer
Mode d'emploi | Préconisations techniques | Qu'est-ce que la Safer ? | 1
“—

= lat: 43.0098284 long: -0.6562614 | %




. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

Vigifoncier, de l'information a I'action

Comment étre informé du foncier accessible ?
Comment se positionner sur du foncier ? (a I'amiable, par préemption)

= Etre informé des appels a
candidatures de la Safer
pour vous porter candidat a
I'achat

= Solliciter I'intervention de la
Safer par préemption
agricole et
environnementale, en
fonction des 9 objectifs
légaux justifiant la
préemption Safer.

FICHE
¥ ¢ ®

MNuméro de dossier AA1T 168951 D1
Commune Clerac (17110)
Echeance de la publicité 29-09-2018
Surface totale 0,9655 ha

Fonds libre

Aucun bétiment
Guillaume BOUTIN

22 MNature BOS! Dy

\ Communs

DEPT: 17
COMMUNE: Clérac




. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

Appréhender la problématique fonciére en phase pré-opérationnelle

Diagnostic foncier et agricole

» Etude générale des composantes foncieres d'un
territoire

v' Relevé de l'occupation et de l'usage des terres,
v' Recensement de la propriété fonciere,

v' Spatialisation des enjeux du territoire,

v' Particularités : BPSM, échanges de cultures ...

Etude de faisabilité fonciere

= Pour identifier I'impact sur les propriétaires et
exploitants; les conditions de faisabilité du projet (sur
une emprise limitée et ciblée)

v Rencontre des propriétaires et des exploitants,
v' Bilan des attentes et de la mobilité fonciére,

v Choix des outils a mobiliser, estimation des coUts,
priorisation

LIFE 16 NAT/ FR/ 000872

Carte synthése

Annexe 1
Intérét des propriétaires
pour la démarche.

i - P
_;‘ Intérét du propriétaire

Oui, intérét

Pas de réponse

Autres informations

==/ Absence de fermier

Parcelle mobilisable hors périmetre|

200m

mmsipr NM Dun:  1ONZO
E

ﬁ%& A safer

VISON

Exemple : Diagnostic foncier et agricole (LIFE Vison

d’Europe - 17)

i\safer



. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

L'appréhension des Biens sans maitre

Possibilité pour les commune
d’appréhender 2 types de Biens sans

maitres :
(Art. L. 1123-1 du C. gén. propr. pers. pub.)

Maitrise fonciére (biens
batis ou non), dans
I'enveloppe urbaine
(sobriété fonciere, ZAN)

= Biens de successions ouvertes depuis
plus de 30 ans, sans successible

= Biens sans propriétaire connu, non
acquittement de taxe fonciere depuis
plus de trois ans ou acquittement par
un tiers.

Conforter des
propriétés
communales
(gestion avec
fauche tardive pour
la protection du

. - - Rale des genéts)
Opportunités de maitrise

fonciére pour de nouvelles
actions

Maitrise fonciére au sein

Exemple : Saintes (17) .+ du PPR de Lucérat Asafer



. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

L’acquisition, deux outils distincts

La Safer NA en quelques chiffres
° ° [ AN ” ° ® ° i (2021) .
= L’animation fonciere et la négociation amiable (L141-1crPm) |

. = 70 557 notifications de vente,

v |la Safer négocie directement avec les propriétaires . = Acquisitions amiables :
. i 15586 h |
- + 90% des surfaces acquises par la Safer . Acquisitif,ns oar préemption : |
' 811ha ,
= Le droit de préemption Safer (L143-1crPMm)  * Retrocessions:15865ha

v Le notaire informe la Safer de tous compromis de vente signés entre un
vendeur et un acheteur

v' La préemption environnementale (sem< objectif de préemption Safer)

8°) « La protection de 'environnement, principalement par la mise en ceuvre de
pratiques agricoles adaptées, dans le cadre de stratégies définies par I'Etat, les
collectivités territoriales ou leurs établissements publics ou approuvéees par ces
personnes publiques en application du présent code ou du code de I'environnement »

l\safer



Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

Droit de préemption de la Safer

= 1999 : Création du 8éme objectif de préemption qui permet aux Safer de préempter en
faveur de la protection de I'environnement

= |'objectif 8 ne peut étre invoqué qu'aprés avoir recueilli I'avis du directeur de la DREAL, ou
du Parc National / Régional compétent, ou du Conservatoire du Littoral.

= Principales interventions Safer :
= Protection des aires d’alimentation de captages d’eau potable
= Enjeux « milieux ou especes » (NATURA 2000, Programme LIFE)
» Protection des zones humides, Mesures compensatoires environnementales ...

Droit de préemption des collectivités locales

= Droit de préemption dans les AAC (Décret du 10/09/22, suite a la Loi Engagement et
proximité de 2019 et la Loi 3DS de 2022 ; articles R 218-1 a R 218-21 du code de l'urbanisme).



. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

La constitution de réserves foncieres

m Installation - portage

g

6 854 ha stockés | O outsus.

pour 33 M€ Installation - stockage

(Safer NA, 31/12/21) . . g

B Enjeux agricoles variés
_______________________________________________ B Environnement
' Pour assurer de la N
. mobilité fonciere via 3550 ha | Cou-qualite
52%

| des echanges : Eau - quantité

- Echangesen
 propriéte (bilatéraux,
- multilatéraux)

Infrastructures - routiere,
ferroviaire & aéronautique

. m Zones d'activités
- Procédures

. d'aménagement

' foncier (AFAFE, ECIR)

B Enjeux multiples et variés

_[\safer



. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

Gestion précaire : la Convention de Mise a Disposition (CMD)

Comment faire exploiter mon foncier de facon précaire ? (pour mettre a I'essai un
exploitant, régulariser une occupation, en attente d’'un dispositif pérenne)

= Cadre juridigue clair sur le statut de la mise disposition (article L142-6 du CRPM)
= Résiliable annuellement par les deux parties

= Contratde1a 6 ans, renouvelable 1 fois ' _ Dérogatoire au statut du fermage

= Possibilité d'ajouter des clauses environnementales | ©/7use dereprise annuelle
' - Obtention de I’Autorisation

d’exploiter (Pas de passage en CDOA)
, - Arbitrage Safer si concurrence !

___________________________________________________

Convention de Mise Bail Safer }

a Disposition (CMD) > CA Safer s { Avec un exploitant agricole

Avec un propriétaire

_[\safer



. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

Gestion pérenne : I'intermédiation locative (s duiiderarticle L. 141-1 du cRPM)

= Qutil permettant de mobiliser du foncier a la location, avec |'accord du
propriétaire : le propriétaire confie a la Safer le soin de rechercher un preneur par
bail rural/bail environnemental pour exploiter sa propriété.

= Le bail rural environnemental (BRE):

v bail rural introduisant des clauses environnementales en matiéere de préservation
de certaines ressources et de prévention de certains risques

v' 16 clauses proposées par le Code Rural (article L.411-27 du CRPM), par exemple:
o Le non-retournement des prairies,
o Limitation ou interdiction de fertilisants, de phytosanitaires
o Pour les cultures: couverture du sol pour éviter les sols nus
o La conduite de cultures ou d’'élevage en agriculture biologigue ...

l\safer



. Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

Le cahier des charges a clauses environnementales dans I'acte (rR142-1alinéa 4 du CRPM)

= Pourquoi?
v' Orienter l'usage d'un bien vendu, pérenniser l'activité agricole
v Garantir le respect des enjeux environnementaux

= De quoi s’agit-il ?

v

Un contrat passé lors de la vente entre |la Safer et 'acquéreur qui 'engage a maintenir
'usage agricole du bien et respecter les enjeux environnementaux

= Comment ¢ca marche ?

v

v

Il est ajouté dans l'acte de vente lors de |la signature notariée de l'acte (durée de 10 a 30
ans)

Peut préconiser des modes de production, des pratiques agricoles ou des enjeux
environnementaux a respecter

Si 'acquéreur n'est pas I'exploitant, les clauses a faire figurer au bail rural
environnementale pourront étre prévues dans le cahier des charges

En cas de non-respect du cahier des charges, les sanctions peuvent aller jusqu’a
'annulation de la vente.

l\safer



Outils et leviers fonciers en matiére de préservation de la ressource en eau

Comment protéger sans maitrise fonciere ?

= De quoi s'agit-il ?
v Un contrat librement consenti entre le propriétaire d'un bien et un cocontractant

v Un contrat authentique (acte) ayant pour finalité le maintien, la conservation, la
gestion ou la restauration d’éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques

v Un contrat qui suit le bien
v Un contrat plutét gu'une servitude
v Un engagement pour protéger la biodiversité et les fonctions écologiques

v Les cocontractants : collectivités territoriales ou établissements publics ou personnes
morales agissant pour la protection de I'environnement

= Role de la SAFER

v Accompagnement de la collectivité a la négociation et I'assistance juridique lors de
formalisation des engagements.



LA MOBILITE FONCIERE EN ZONE DE
CAPTAGE

. Nicolas Agresti
Directeur du service Etudes, Veille et Prospective

FNSafer




n INTRODUCTION

En moyenne,
::Vlob.i‘lité W une parcelle se
onciere en
\\ vend tout les 60

<=2

‘[\safer

France




LA MOBILITE EFONCIERE EN ZONE DE CAPTAGE

_[\safer

Activité fonciere

dans un périméetre de
captages de la CC Les
Balcons du Dauphiné, de

2002 a 2022

Région: Auvergne-Rhone-Alpes

Département : Isére
EPCI : CC Les Balcons du
Dauphiné

illieux

E% 4

Olouis
o

Surface totale du périmétre de

protection de captage

No

Nombre de comptes de propriété

Opérations 4

Ventes soun
au DP capta)
Ventes non

préemptablg

parcelles

Analyse des ventes sur 24 sites en France
Période 2000 a 2020

Repartition par groupe de
nature de culture, en %

Terres 27
Prés 244
Landes 182
Baig 16,3
Sol 15
Eaux 15
Jarding 1
Carrigras 0g
Wignes 08
Terraing d'agrément 06
Terrains & bdtir 0z

Parcelles agricobes déctarées & la PAC
sur la zone o étude

™ Prairies 254
Permanents=s
Maiss grain et 82
ensilage
Bl tendre 75
Oge 33
Autres cdriales 29
Prairies 24
temporaines
Calza 21
Anitnes o aginei 15
—_ Fourrage 1

Agriculture biologigue :

2 parcelles
4_, 1 ha

0,3 % de |z zone d'étude

AOPJADC : 0 appellations sur la zone d*étude

e [

1 z0nage environnemental

ZMIEFF de type 2 - ISLE CREMIEU ET BASSES-TERRES
Riépeartition par groupe de nature
de culture, en %

_[\safer



LA MOBILITE FONCIERE EN ZONE DE CAPTAGE - PREEMPTION

BRE 1005

_[\safer

Activité fonciére ’ 4 %
dans une aire / )‘ : o vl P . 4 "’zo%ha

, , Durée : 162 ans
' Faimentaton difepraog tri
gaimenaton e ovece NSRBI F S SENPERE e all  POUr Maitriser le
o perimetre

Nombre de comptes de propriété J_(JOl

et Mer
de 2002 a 2022

Opérations Safer

Région : Bretagne

Ventes soumises au DP captage
Département : Cotes d'Armor

EPCI : CAde Lamballe Terreet @& : _ Sy ’ L § W - Ventes non préemptables
Mer g ot > 7Z p 3
Périmeétre de I'aire d'alimentation
de captage sans opération
PaEge st

Ventes soumises

\Brieuc
-\ au DP captage

Ventes non
préemptables

500. @ 00_0""6%?

YT _[\safer




LA MOBILITE FONCIERE EN ZONE DE CAPTAGE - PREEMPTION

NAQ 154

_[\safer

Activité fonciere i
dans une aire : \ £, Y & — ; : DU I’ee : 215 anS
d'alimentation de captage |\ ; ¥ : ‘ “G oy
gESAC"S/:lZJdZ:']S?\L;:{SdaJS et - (" ‘ ; = . & ' i & v \ E , ¥ P 4 ! 2 Nombre de comptes de propriété 1223 po u r m a It r I Se r | e
' perim etre

Thouet,
de 2002 a 2022

Opérations Safer

Région : Nouvelle-Aquitaine % P _f ; 4 v : iy Ventes soumises au DP captage
Département : Deux-Sevres BN gmat S S B S y \

EPCI : CC du Thouarsais, CC ) . ) / : + . 4 > . Ventes non préemptables
Airvaudais-Val du Thouet : W > y :

Périmetre de I'aire d'alimentation
de captage sans opération

Pl

% , % Reépartition en surface

- J } r 2 o X
) ., ] £ R 1
- < 5y : < ] Wy 47N il
£ : Z : ; b J AR | IEPL
s 2 H - . 5 ; y T& - s
J y X 1 i 1

9,3 % _.—r—-‘-‘

14 %
75,5 %

N e G
Opérations Safer 31,9 ha

Ventes soumises 565 249,1 ha 176
au DP captage
= 477 |(3741ha| 160

préemptables

) \ \ /

AL\ \, // By Loy P = ' .
“Parthenay/gh__ 4 - . . ; g
o510k PO iy - { ! =i /. N : [ Sd fﬁ]’
18 | |, ( VILIE R SN e ge du foncier agricoleg ux Nationatk'q ; A _—
’. I—L—" / 4 o AL St,’s - . - . ‘.-. y

s Th
‘l‘ﬁ\" B




n LA MOBILITE FONCIERE EN ZONE DE CAPTAGE

Durée estimeée pour maitriser un
périmetre :

) 4
En I'absence de 68 2 3981 ans

d’animation

(durée médiane : 300 ans)

_[\safer



LA MOBILITE FONCIERE EN ZONE DE CAPTAGE — ANIMATION FONCIERE

ARA 1138

_[\safer

o En préemption:
Activite fonciere ; : ' A
oo of o cc Lo & 2830 ans pour

Balcons du Dauphiné, de m . .
2002 é 2022 - N Nombre de comptes de propriété m a It r I Se r | e

3 '7‘ Opérations Safer pé r i m ét re

o 5 Ventes soumises au DP captage
Région: Auvergne-Rhone-Alpes

Departement : Isere Ventes non préemptables
EPCI : CC Les Balcons du 2 )

Dauphiné

Caee Gl ANiMmation fonciere:

Répartition en surface

. B 2%
© B ,:)’— DH
6

y _ Parcelles | Surface } Opérations

f . Ventes soumises
o { . \ << g au DP captage

f : Ventes non
oSerrnene 3 §) préemptables

20

_[\safer
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